GOVERNO DE SERGIPE
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE-SES

CONTRATO DE LOCAGAO

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL
Contrato n°. 13/2010
Processo n°. 020.000-09727/2010-4

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL
QUE ENTRE S| CELEBRAM O ESTADO
DE SERGIPE JUNTAMENTE COM A
SECRETARIA DE SAUDE E O SENHOR
ROBERTO CONSTANCIO VIEIRA
FILHO PARA SEDIAR O ANEXO DO
ALCEN - ALMOXARIFADO CENTRAL
E PARCIALMENTE O PATRIMONIO DA

SES.

O Estado de Sergipe, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DA
SAUDE/FUNDO ESTADUAL DE SAUDE, érgdo integrante da Administragdo
Plablica Direta do Poder Executivo, inscrita no CNPJ sob o n°
04.384.829/0001-96, com sede a Praga General Valadao, 32, nesta capital,
representada legalmente pela sua Titular Dra. Mbnica Sampaio de Carvalho,
brasileira, maior, residente e domiciliada nesta capital, portadora da Carteira de
Identidade n° 890.826 SSP/SE e CPF n° 662.546.205-53, adiante denominada
LOCATARIA, e do outro lado o Sr. Roberto Constancio Vieira Filho doravante
denominado LOCADOR, ajustam o presente CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL, nos termos da Lei Federal n°. 8.666, de 21 de junho de 1993,
especialmente do artigo 62, §3° do referido diploma legal, e da Lei Federal n°
8.245, de 18 de outubro de 1991, e suas alteragdes posteriores, e de acordo
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com o processo administrativo n°. 020.000-09727/2010-4, parte integrante
deste instrumento, que se regera pelas seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA

1-~DO OBJETO

1.1 - Este contrato tem por objeto a locagéo do imével localizado na Rua
Recife, n® 1764 — Bairro José Conrado de Araujo, no municipio de ARACAJU-
SE, registrada sob n. 12,616, fls. 116, livio 2-CO, no‘cartério da 12 zona'de
regis‘trbsde imoéveis de comarca de Aracaju. -

CLASULA SEGUNDA
2- DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2.1 - A presente locagao visa a atender finalidade pablica, sendo o imovel
locado utilizado para sediar o anexo do ALCEN — Almoxarifado Central e
parcialmente o patriménio da SES. = SRR

CLASULA TERCEIRA
3 - DO PRAZO

3.1 - O prazo da presente contrato locagéo € de 30 (trinta) meses, a partir_ da
data de sua assinatura, podendo ser prorrogado até o limite de 108 (cento e

oito)meses.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, respeitado o
limite acima e desde que verificado se persiste a situagdo de inexisténcia de
imével do estado ou que ainda s6 exista no mercado um Gnico que atenda aos

objetivos da secretaria, enquanto houver necessidade publica a ser atendida
através da preSente contrata(;éo, mediante assinatura de termo aditivo,’ épbs
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apresentagcdo de justificativa por escrito e autorizagdo da autorid
competente para celebra-io em nome do LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO

Para a prorrogagéo do prazo contratual & indispensavel prévia analise por parte
da Procuradoria Geral do Estado, 6rgdo ao qual deve ser encaminhado o
pedido com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data de término da
vigéncia contratual.

PARAGRAFO TERCEIRO

E vedada a prorrogagao automatica do presente contrato e, na hipétese de
irregularmente verificar-se a continuidade de utilizagdo do imoével pelo
LOCATARIO apés findo o prazo ajustado entre as partes ndo ocorrerd a
transformacao do contrato em pacto por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA
4 - DO ALUGUEL

4.1- Tendo em vista o laudo confeccionado apés vistoria e avaliagdo do imével
por parte do LOCATARIO, através da CEHOP, datado de 02/06/2010,
elaborado em consideragédo as caracteristicas do bem e aos valores praticados
no mercado imobiliario da regido, as partes fixam o aluguel inicial mensal em
R$ 12.000,00 (Doze mil reais). ‘

PARAGRAFO PRIMEIRO
O LOCADOR anui expressamente com o resultado dos laudos de vistoria e

avaliagao mencionados nesta clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO
O reajuste do prego contratado se dara em prazo igual ou superior a cada 12
(doze) meses, contados a partir da assinatura do contrato, nos termos da Lei

n°.10.192, de 14.02.2001, e levara em consideragdo o INPC.
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PARAGRAFO TERCEIRO
O reajuste sera efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do
artigo 65, paragrafo 8° da Lei Federal n°. 8.666/93, dispensada a analisg
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prévia pela Procuradoria Geral do Estada.
CLAUSULA QUINTA

§ - DO PAGAMENTO
5.1 - O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o aluguel do més de referéncia até
o quinto dia atil do més subsequente.

PARAGRAFO PRIMEIRO
Havendo atraso no pagamento, fica o LOCATARIO obrigado a atualizar
monetariamente, a titulo de indenizagéo ao LOCADOR, obedecendo a variagéo

acumulada do INPC, compreendida entre a data prevista para o pagamento e a

data efetivamente paga.
CLAUSULA SEXTA
6 - DA FONTE DOS RECURSOS

8.1 - As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta da
atividade n° 8307, Elemento de Despesa n°® 3.3.90.00, Fonte de Recurso 000
do orgamento da (FES) para o exercicio de 2010.

CLAUSULA SETIMA
7 - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
7.1 - O LOCADOR é obrigado a:

| — entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a-

que se destina e na data fixada neste instrumento;
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Il — garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével locado;

IIl - responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacgéo;

[V — fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a este

pagas, vedada a quitagédo genérica;

V — pagar as taxas de administragdo imobilidria e de intermediagdes, se

existirem;

VI — pagar os impostos e taxas;

V- manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;

CLAUSULA OITAVA

8 - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

8.1- O LOCATARIO é ébrigado a:

| — pagar pontualmente o aluguel;

Il - utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

Il - restituir o imével, finda a locagédo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragbes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso

fortuito ou forga maior;

IV — levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de
qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as

eventuais turbagdes de terceiros;

V — realizar a imediata reparagéo dos danos verificados no imével ou nas suas

instalagdes provocados por si ou seus agentes;
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VI - entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de
tributos e, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

VIl - pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, agua e
esgoto e ao servigo de telefonia ou outros meios de comunicagéo;

VIII — permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario,
mediante combinagdo prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja o
mesmo visitado por terceiros, na hipétese de alienagdo do mesmo em quando
nao possuir interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de aquisigéo;

IX — permitir a realizagdo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a
abatimento do valor do aluguel na hipétese de os reparos durarem mais de 10
(dez) dias e a rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta)

dias.
CLAUSULA NONA

9 - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO
9.1 - Com base no §3° do artigo 62 e no artigo 58, | e Il da Lei n° 8.666/93 sé&o
atribuidas ao LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

| - modificar unilateraimente o contrato para melhor adequagéo ao atendimento
da finalidade de interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada

ao LOCADOR a manutengéo do equilibrio econémico-financeiro do ajuste;

Il - rescindir unilateraimente o contrato, independentemente do pagamento de
multa ou de aviso prévio, apds autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente, pelos motivos a seguir:

a) ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagdes do LOCADOR;
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b) razbes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conheciménto,
justificadas e determinadas pela maxima autoridade a que esta subordinado o
orgdo que intermedeia o presente ajuste, e exaradas no processo

administrativo a que se refere o contrato;

¢) ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado,
impeditivo da execugao do contrato.

CLAUSULA DECIMA
10 - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

10.1 - Além das hipéteses de rescisao unilateral por parte do LOCATARIO
enumeradas na clausula anterior, podera ser rescindido o presente contrato:

| - por matuo acordo entre as partes;

Il - em decorréncia da pratica de infragéo legal ou contratual por quaisquer das

partes,

Il — em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo
LOCATARIO;

IV — em virtude de desapropriagdo do imovel, desocupagédo determinada pelo

Poder Publico ou incéndio.
CLASULA DECIMA PRIMEIRA
11 - DAS BENFEITORIAS

11.1 - O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda
benfeitoria necesséaria. A benfeitoria (til s6 podera ser feita desde que

previamente autorizada pelo LOCADOR.
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PARAGRAFO PRIMEIRO
O valor de toda e qualquer benfeitoria Util ou necessaria ndo removivel sem
causar danos ao imoével realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos
alugueis a serem pagos, até o limite maximo de 20% (vinte por cento) de cada
parcela mensal, até integral ressarcimento. Abatimentos acima do percentual
indicado poderdo ser realizados ap6s expresso consentimento por escrito do
LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO

Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos
do paragrafo primeiro desta clausula, fica 0 LOCATARIO autorizado a reter o
imovel, até que seja integralmente indenizado.

PARAGRAFO TERCEIRO

Finda a locagédo, toda e (qualquer benfeitoria removivel realizada pelo
LOCATARIO podera ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada
nao afete a estrutura e a substancia do imovel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
12 - DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1 - Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n® 8.245/91, no caso de
venda, promessa de venda, cessdo, promessa de cessdo de direitos ou dagéo
em pagamento do imével locado, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir
o imével locado, em igualdade de condicbes com terceiros, devendo o
LOCADOR dar-lhe ciéncia do negécio mediante notificagdo judicial ou

extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO
O LOCADOR tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma inequivoca
sua intengéo em adquirir o imovel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA






