GOVERNO DE SERGIPE
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

CONTRATO N°. 66/2026
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° IN0007/2026
CHAMAMENTO PUBLICO N° 0003/2024
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°. 33.330/2024

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM O ESTADO DE
SERGIPE, POR INTERMEDIO DA
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE E
FABIANO LIMA FEITOSA

O ESTADO DE SERGIPE, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE
,0rgdo integrante da Administracdo Publica Direta do Poder Executivo do Estado de Sergipe,
inscritano CNPJ sob n°04.384.829/0001-96 com sede na Av. Augusto Franco N° 3.150, Bairro
Ponto Novo, Centro Administrativo da Saide Senador Gilvan Rocha, Aracaju-SE, CEP 49.097-
670, neste ato representada por seu Secretario de Estado, JARDEL MITERMAYER GOIS,
brasileiro, gestor, casado, CPF: XXX.454.925-XX, doravante denominado LOCATARIO, e
FABIANO LIMA FEITOSA, brasileiro, casado, inscrito no CPF sob n° ###.235.575-## ,
residente e domiciliado na Rua Pedro Alves da Rocha, n°® 436, primeiro andar, Centro, Porto da
Folha — SE, nimero de contato 79-999136145 doravante denominado LOCADOR, ajustam o
presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, nos termos da lei federal n. 14.133/2021,
de 01 de abril de 2021, especialmente do artigo 74, inciso V do referido diploma legal, e suas
alteracdes posteriores, e de acordo com o0 processo administrativo n°. 33.330/2024
COMP.CON.DIRETA-SES, parte integrante deste instrumento, que se regera pelas seguintes
clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA —DO OBJETO

1.1 Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imdvel com éarea total privativa de
223,15m2 (Duzentos e vinte e trés metros e quinze centimetros) quadrados, situado no endereco:
Saldo Comercial, localizado na Rua Pedro Alves da Rocha, n® 436, Centro, Porto da Folha — SE,
com registro em cartorio sob a matricula n® 10137 livro de registro geral n° 02 do cartério do
oficio Unico de Porto da Folha/SE.

CLAUSULA SEGUNDA — DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2.1. A presente locagéo visa a atender finalidade publica, sendo o imovel locado utilizado para
sediar a Base Descentralizada do Servigo de Atendimento Mdvel de Urgéncia — SAMU 192
Sergipe no Municipio de Porto da Folha — Sergipe.

CLAUSULA TERCEIRA —DO PRAZO

3.1. O prazo de vigéncia sera de 30 (trinta) meses contados da assinatura do contrato, prorrogavel
por até 10 (dez) anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei 14.133/2021 e nos termos da
Instrucdo Normativa Conjunta N° 01/2010 — PGE/SEAD

Centro Administrativo da Saude — Rede Estadual da Satude —Av. Augusto Franco, Bairro Ponto Novo, n° 3.150,
CEP 49.047-040, Aracaju — Sergipe



GOVERNO DE SERGIPE
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

81° O Contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, respeitado o limite
acima e desde que verificado se persiste a situacdo de inexisténcia de imével do Estado ou que ainda
SO exista no mercado um Unico que atenda aos objetivos da Secretaria, enquanto houver necessidade
publica a ser atendida através da presente contratacdo, mediante assinatura de termo aditivo, apds
apresentacdo de justificativa por escrito e autorizacdo da autoridade competente para celebra-lo em
nome do Locatario.

§2° Para a prorrogagdo do prazo contratual € indispensavel prévia analise por parte da
Procuradoria Geral do Estado de Sergipe, Orgédo ao qual deve ser encaminhado o pedido com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data de término da vigéncia contratual.

§3° E vedada a prorrogacio automatica do presente contrato e, na hipotese de
irregularmente verificar-se a continuidade de utilizacdo do imovel pelo locatario ap6s findo o prazo
ajustado entre as partes ndo ocorrera a transformacéo do contrato em pacto por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA-DO ALUGUEL

4.1. Tendo em vista os valores praticados no mercado imobiliario da regido, conforme pesquisa e
avaliacdo realizada pela CEHOP, levando em consideracdo as caracteristicas e a disponibilizacdo do
bem movel, as partes, fixam o aluguel inicial mensal em R$ 4.279,00 (quatro mil, duzentos e setenta e
nove reais), sendo o estimado para 30 (trinta) meses R$ 128.370,00(cento e vinte e oito mil e trezentos
e setenta reais).

81° O locador anui expressamente com o resultado dos laudos de vistoria e avaliagdo
mencionados nesta clausula.

82° O Reajuste do preco contratado se daréd a cada 12 (doze) meses, contados a partir da
assinatura do contrato, nos termos da Lei n. 10.192 de 14 de fevereiro de 2.001, e levard em
consideracéo o INPC.

83° O reajuste sera efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do artigo 136,
inciso |, da Lei Federal n°. 14.133/2021, dispensada a analise prévia pela Procuradoria Geral do Estado.

CLAUSULA QUINTA—DO PAGAMENTO
5.1. O Locatario pagard ao Locador o aluguel do més de referéncia até o quinto dia Gtil do més
subsequente.

§1° Havendo atraso no pagamento, fica o Locatario obrigado a atualizar monetariamente, a titulo
de indenizagdo ao Locador, obedecendo a variagdo acumulada do INPC, compreendida entre a data
prevista para o pagamento e a data efetivamente paga.

CLAUSULA SEXTA — DA FONTE DOS RECURSOS

6.1. As despesas decorrentes do presente contrato de locacdo decorrerdo da seguinte dotacéo
orcamentaria:
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UNIDADE CLASSIF/ ELEM. VALOR
ORCAMENTARIA | PROG/FU NCAO PROJ. ATIV. DESI?ZEESA FR cO MENSAL
242 — Manutencgéo
Técnica e Operacional do
20401 10.302.0017 Servico de Atendimento 3.3.90.36 | 1500 | 1002 R$ 4.279,00
Movel as Urgéncias —
SAMU

CLAUSULASETIMA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
7.1. O Locador € obrigado a:

7.1. Entregar ao Locatario o imdvel alugado em estado de servir ao uso a que se destina e na data fixada
neste instrumento;

7.2. Garantir durante o tempo da locacéao o uso pacifico do imével locado;

7.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

7.4. Fornecer ao Locatério recibo descriminado das importancias a este pagas, vedada a quitacao
genérica;

7.5. Pagar as taxas de administracao, imobiliaria e de intermediag6es, se existirem;
7.6. Pagar os impostos e taxas;
7.7. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel.

CLAUSULA OITAVA- DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

8. O Locatario € obrigado a:

8.1. Pagar pontualmente o aluguel e demais encargos da locacdo, nos prazos e condicdes
ajustados neste contrato;

8.2. Utilizar o imdével exclusivamente para atendimento de finalidade publica, zelando por sua
adequada destinacdo, conservacao e regular utilizacéo;

8.3. Restituir o imovel, ao término da locacao, no estado em que o recebeu, conforme laudo
de vistoria inicial, ressalvadas apenas as deterioragdes decorrentes do uso normal e aquelas
resultantes de caso fortuito ou for¢ca maior devidamente comprovados;

8.4. Levar imediatamente ao conhecimento do Locador o surgimento de qualquer dano, vicio,
defeito estrutural ou fato cuja reparacédo nao lhe caiba, bem como eventuais turbagdes ou
ameacas de terceiros;

8.5. Realizar, as suas expensas, a imediata reparacédo de quaisquer danos e a execuc¢ao de
toda manutencdo preventiva e corretiva do imovel e de suas instala¢des, equipamentos,
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sistemas elétricos, hidraulicos, sanitarios, revestimentos, acabamentos e demais
componentes, ainda que decorrentes do uso regular, desgaste natural, acdo de seus
prepostos, terceiros, usuarios ou do exercicio de suas atividades, esponsabilizando-se
integralmente pela conservacdo do bem durante toda a vigéncia da locagéao;

8.6. Entregar imediatamente ao Locador os documentos de cobranca de tributos, taxas,
contribuicdes, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que dirigidos ao proprio Locatario;

8.7. Pagar integralmente as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas,
telefonia, internet, agua, esgoto, condominio, IPTU e taxas extraordinarias, e quaisquer
encargos incidentes sobre o imével durante a vigéncia da locacéo;

8.8. Permitir a vistoria do imovel pelo Locador ou por seu mandatario, mediante prévia
combinacao de dia e hora, bem como admitir a visitacdo por terceiros em caso de alienacao
do imoével, quando ndo houver interesse no exercicio do direito de preferéncia;

8.9. Assumir integral e exclusivamente a responsabilidade pela conservacédo, manutencao,
reparacdo e substituicdo de quaisquer elementos do imdvel, realizando, as suas expensas,
todos os reparos de natureza preventiva, corretiva, ordinaria ou extraordinaria que se fizerem
necessarios durante a vigéncia da locacao, ficando o Locador isento de qualquer obrigacéo
de execucao ou ressarcimento a tal titulo.

PARAGRAFO UNICO: Excluem-se dessa responsabilidade apenas os reparos estruturais
comprovadamente decorrentes de vicios construtivos, defeitos de obra ou problemas
preexistentes a entrega do imovel, desde que ndo tenham sido causados ou agravados por
acdo ou omissao do Locatario. Fica expressamente vedado ao Locatario pleitear reembolso,
indenizacao, retencdo, compensacao ou abatimento de aluguéis ou encargos, bem como
suspender pagamentos ou rescindir o contrato em razado de reparos, manutencdes ou
benfeitorias realizadas, ainda que urgentes ou necessarias.

CLAUSULA NONA — DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

9. Com base nos artigos 115 e 136 da Lei 14.133/2021 sao atribuidas ao Locatario as
seguintes prerrogativas:

9.1. Modificar desde que com a devida anuéncia do Locador, o contrato para melhor
adequacao ao atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina, sendo
sempre assegurado ao Locador a manutencédo do equilibrio-econémico-financeiro do ajuste;

9.2. A rescisao unilateral imotivada por parte do Locatario devera ser precedida de aviso
prévio minimo de 90 (noventa) dias, assegurado ao Locador o recebimento dos aluguéis e
encargos correspondentes ao periodo ou indenizacdo equivalente. A rescisdo motivada
podera ocorrer independentemente de multa, nas hipoteses de inadimplemento contratual
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do Locador ou ocorréncia de caso fortuito ou forca maior que inviabilize a execucao do
contrato.

CLAUSULA DECIMA — DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

8.1 Além da hipotese unilateral por parte do Locatario enumeradas na clausula anterior, podera
rescindido o presente contrato:

10.1 Por matuo acordo entre as partes;
10.2 Emdecorréncia da prética de infracdo legal ou contratual por quaisquer das partes;

10.3 Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo Locatério, ou pelo
descumprimento de obrigacdes contratuais, ap6s prévia notificacdo para saneamento no prazo
estabelecido na legislagdo vigente.

10.4 Em virtude de desapropriacdo do imovel, desocupacdo determinada pelo Poder Publico ou
incéndio.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS BENFEITORIAS

11. O Locatério fica desde j& autorizado a realizar no imovel locado toda benfeitoria necessaria, nos
termos da Instru¢do Normativa Conjunta N° 01/2010 — PGE/SEAD. A benfeitoria util s6 poderé ser feita
desde que previamente autorizada pelo Locador.

11.1As benfeitorias necessarias deverao ser previamente autorizada pelo Locador.

11.2. Finda a locacédo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo Locatario poderd ser
levantada, as suas expensas, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imdvel.

11.3. Salvo ajuste expresso e escrito em termo aditivo, nenhuma benfeitoria realizada pelo Locatario
sera indenizavel, incorporando-se automaticamente ao imovel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO DIREITO DE PREFERENCIA

12 Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n. 8.245/91, no caso de venda, promessa de venda, cessao,
promessa de cessao de direitos ou dacdo em pagamento do imdvel locado, o Locatario tem preferéncia
para adquirir o imovel locado, em igualdade de condi¢cBes com terceiros, devendo o Locador dar-lhe
ciéncia do negdcio mediante notificacdo judicial ou extrajudicial.

12. 1 O Locador tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar inequivoca sua intencdo em adquirir o
imovel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA CONTINUIDADE DA LOCACAO

13.1. Na hipédtese de o Locatario ndo possuir o interesse em adquirir o imovel locado, fica desde ja
acertado, conforme artigo 8° da lei 8.245/91, que para 0 caso de sua alienacdo ou cesséo a terceiros
permanecera vigente o presente contrato de locagéo, seguindo inteiramente 0s preceitos para o contrato por.
tempo determinado contidos no dispositivo retrocitado e aqui como se estivessem transcritos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICIDADE
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14.1. O presente contrato serd publicado na imprensa oficial, na forma do inciso Il do art. 94 da Lei
14.133/2021, como condicdo indispensavel a sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA AVERBACAO
15.1. O presente contrato serd averbado junto a matricula do imével logo apos a sua publicacéo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DOS ADITAMENTOS

16.1. Toda e qualquer modificacdo dos termos do presente ajuste sera formalizado através de
termo aditivo, ap6s prévia manifestagdo da Procuradoria Geral do Estado.

CLAUSULA DECIMA SETIMA- DA RETENCAO DE TRIBUTO NA FONTE

17.1. E da responsabilidade da Locataria efetuar a retencdo do Imposto de Renda, nos termos da
legislagdo federal, incidentes sobre os valores a serem pagos a titulo de alugueis, sob pena de
responsabilidade civil, administrativa e penal do Ordenador de Despesa.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO DIREITO DE PURGAR A MORA

18.1. O Locador reconhece ao Locatario, expressamente, o direito de purgar a mora em juizo,
em quaisquer circunstancias e sem as limitacdes estabelecidas no artigo 62, § Unico da lei n.
8.245/91.

CLAUSULA DECIMA NONA - DO EXECUTOR

19.1. Ficadesignado o servidor Gilmar Matias de Andrade, CPF: ###. 801.975. ## RG 3023600-
2 SSP/SE, Coordenador Administrativo — SAMU 192 Sergipe, lotado na Superintendéncia do
SAMU Sergipe, para 0 acompanhamento do contrato, reportando-se mensalmente Secretaria
Secretaria de Estado da Saude sobre os fatos ocorridos.

CLAUSULA VIGESIMA — DA CONSERVACAO DO IMOVEL

20.1. O Locatario obriga-se a conservar o imovel locado e realizar nele, por sua conta, as obras
de reparacdo dos estragos que der causa, desde que nao provenientes de seu uso normal e a restitui-
lo, quando finda a locagé@o no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes de seu
uso normal.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DO SEGURO

21.1. Cabera ao Locador manter segurado o imdvel, correndo por sua conta 0 pagamento dos
prémios correspondentes.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — DA OCORRENCIA DE FORCA MAIOR E CASO
FORTUITO

22.1. No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior ou caso
fortuito que impeca a utilizacdo parcial ou total do imovel ora locado, por parte do Locatério,
poderd este, alternativamente considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigacGes deste
contrato, obrigando-se o Locador a prorrogar o prazo de locacdo pelo tempo equivalente a
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realizacdo das obras de restauracdo ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso. A
suspensdo do pagamento somente ocorrerd se houver impedimento total de uso do imovel por
prazo superior a 30 dias consecutivos, devidamente comprovado.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — DO FORO

23.1. Fica estabelecido o foro de Aracaju, Comarca da capital do Estado de Sergipe para dirimir
quaisquer duvidas, oriundas direta ou indiretamente deste instrumento, renunciando-se
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Aracaju/SE, de de 2026.

JARDEL MITERMAYER GOIS

SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE
LOCATARIO

Documento assinado digitalmente

b FABIANO LIMA FEITOSA
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FABIANO LIMA FEITOSA
LOCADOR
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