GOVERNO DE SERGIPE
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

CONTRATO N°. 42/2025 ~
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 0028/2025
PROCESSO N° 2620/2025

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O ESTADO DE
SERGIPE E VALOR IMOBILIARIA LTDA.

O Estado de Sergipe, por intermédio da SECRETARIA ESTADUAL DA SAUDE - SES/
FUNDO ESTADUAL DE SAUDE, 6rgéo integrante da Administragdo Publica Direta do
Poder Executivo, inscrita no CNPJ sob o0 n° 04.384.829/0001-96 com sede na Av.
Augusto Franco N° 3.150, Bairro Ponto Novo, Centro Administrativo da Saude Senador
Gilvan Rocha, Aracaju-SE, CEP 49.097-670, representada legalmente pelo titular
CLAUDIO MITIDIERI SIMOES, brasileiro, casado, médico, inscrito no CPF/MF n°
###.618.105-##, adiante denominado LOCATARIO, WANDERLEY JOSE VIEIRA
ARAGAO, inscrito no CPF sob n° ###.647.315-##, RG: 694.091 e em representacdo a
este, mediante procuracdo publica especifica, neste ato, representado pela empresa
VALOR IMOBILIARIA LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 13.845.715/0001-97, e-mail:

marcia@valorimobiliaria.com.br / atendimento@valorimobiliaria.com.br /

gerenciadealugueis@valorimobiliaria.com.br sede na Avenida Augusto Maynard, N° 163,
Bairro Sdo José, CEP: 49.015-380, Aracaju/Sergipe, Contato (79) 3226-4222 / 9.9850-
5222, neste ato, representada pela Sra. DELANE NASCIMENTO DE SENA E SILVA
FRANCA, inscrita no CPF sob n° ###.447.625-##, RG n° 1.043851 SSP/SE, doravante
denominada LOCADORA, ajustam o presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL,
tendo em vista 0 que consta no Processo n°® 2620/2025 e em observancia as disposicdes
daLein®8.245, de 18 de outubro de 1991, da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, Decreto
Estadual N° 342/2023 e demais legislacao aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo
de Contrato, decorrente do Chamamento Publico n° 04/2025, Inexigibilidade n°® 0028/2025,

mediante as clausulas e condi¢bes a seguir enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacéo de imovel situado no endereco

Avenida Paes de Azevedo, N° 42, Bairro Salgado Filho, no Municipio de Aracaju, estado
de Sergipe, CEP N° 49020-450, objeto da matricula n° 110742.2.0005834-4, do 6° Oficio
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de Aracaju, da 42 Circunscricdo imobiliaria de Aracaju/SE Registro de Imoveis da
Comarca,

1.2. A presente locacéo visa a atender finalidade publica, vistas a futura locacao de
imével para instalacdo da Superintendéncia de Protecdo Animal — SUPanimal,
englobando toda a equipe administrativa, bem como, departamento clinico cirdrgico,
mediante coleta de propostas técnicas de imoével ndo residencial urbano que atenda aos

requisitos minimos especificados neste Termo de Referéncia e seus.

CLASULA SEGUNDA - DA FORMA DE CONTRATACAOQO
2.1. O presente Termo de Contrato € formalizado com fundamento no art. 74, inciso V

da Lei n°® 14.133, de 2021, o qual autoriza a contratacdo direta por inexigibilidade de
licitacdo quando restar comprovado que o imével € o Unico apto a atender as

necessidades da Administracdo Publica.

CLASULA TERCEIRA DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
3.1. A LOCADORA obriga-se a:

3.1.1. entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se

destina e na data fixada neste instrumento;

3.1.2. garantir, durante o] tempo da locacéo, o] uso pacifico
do imovel locado;

3.1.3. responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacéo;

3.1.4. fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a este pagas,

vedada a quitacdo genérica,

3.1.5. pagar as taxas de administracao imobiliaria e de intermediacfes, se existirem;

3.1.6. pagar os impostos e taxas;

3.1.7. manter, durante a locacédo, a forma e o destino do imovel.

3.1.8. Cabera ao locador manter segurado o imével , correndo por sua conta o pagamento

dos prémios correspondentes.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
4.1. O LOCATARIO obriga-se a:
4.1.1. O LOCATARIO devera servir-se do imével para o fim previamente convencionado,

compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como
se seu fosse;
4.1.2. Designar Servidor responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo do Contrato,

gue devera ser o elemento de ligacéo entre as partes e de responder em nome do 0rgao
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pela relagéo técnica e administrativa entre as partes;

4.1.3. Acompanhar, fiscalizar, conferir e avaliar os servi¢os prestados;

4.1.4. Aplicar a LOCADORA as penalidades regulamentares e contratuais cabiveis;
4.1.5. Efetuar os pagamentos nas condi¢cdes pactuadas;

4.1.6. Notificar a LOCADORA, por escrito, ocorréncias de eventuais imperfeicdes na
execucao dos servicos, fixando o prazo para sua corre¢ao;

4.1.7. O LOCATARIO “devera comunicar a locadora qualquer dano ou defeito cuja
reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbacgdes de terceiros”;

4.1.8. Realizar reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalacoes,
provocados por seus agentes, funcionérios ou visitantes autorizados;

4.1.9. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso o0s
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991, e a
rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias;

4.1.10. Entregar imediatamente a LOCADORA o0s documentos de cobranca de
tributos e encargos, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;

4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua,
esgoto e gas, se houver gas encanado, bem como taxas sanitarias de dedetizacéo,
podendo a LOCADORA, a qualquer momento, pedir a comprovacgao do pagamento de tais
encargos;

4.1.12. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;
4.1.13. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito da Locadora; -. Se durante a locacéo, se deteriorar a coisa alugada,
sem culpa do locatario, a este cabera pedir reducéo proporcional do aluguel, ou resolver
0 contrato, caso ja néo sirva a coisa para o fim a que se destinava;

4.1.14. O LOCATARIO devera restituir o imovel, finda a locagéo, nas condi¢cdes em
gue o recebeu, salvo os desgastes e deterioragcdes decorrentes do uso normal e aquelas
decorrentes de caso fortuito ou forgca maior;

4.1.15. Manter sob sua titularidade as tarifas publicas de energia, gas, telefone, as

despesas ordinarias de condominio e demais que se facam necessarias ao uso do
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IMOVEL,;

4.1.16. No caso de atraso no pagamento devera o valor devido ser atualizado
financeiramente, nos termos do Contrato;

4.1.17. O LOCATARIO ndo podera desocupar o imével antes de decorridos 02
(dois) anos da celebragéo do contrato. Posteriormente, caso o LOCATARIO opte por
desocupar o imovel antes do prazo pactuado, ficard sujeita a multa de 03 (trés) meses de

aluguel, proporcional ao periodo de cumprimento do contrato.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda benfeitoria

necessaria. A benfeitoria util s6 podera ser feita desde que previamente autorizada pela
LOCADORA.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O valor de toda e qualquer benfeitoria Util ou necessaria nao removivel sem causar danos
ao imovel realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos alugueis a serem pagos,
até o limite méaximo de 20% (vinte por cento) de cada parcela mensal, até integral
ressarcimento. Abatimentos acima do percentual indicado poderdo ser realizados apos
expresso consentimento por escrito da LOCADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO

Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos do
paragrafo primeiro desta clausula, fica o LOCATARIO autorizado a reter o imdvel, até que

seja integralmente indenizado.

PARAGRAFO TERCEIRO
Finda a locacdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO podera
ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada ndao afete a estrutura e a

substancia do imovel.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. Tendoem vista o laudo confeccionado apds vistoria e avaliacdo do imoével por parte
do LOCATARIO, elaborado em consideracdo as caracteristicas do bem e aos valores
praticados no mercado imobiliario da regiéo, as partes fixam o aluguel inicial mensal em:
6.1.1 O valor do aluguel mensal é de R$ 19.040,00 (Dezenove mil quarenta reais),
perfazendo o valor total global anual estimado de R$ 571.200,00 (Quinhentos e setenta e

um mil duzentos reais).
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PARAGRAFO PRIMEIRO
A LOCADORA anui expressamente com o resultado dos laudos de vistoria e avaliagdo

mencionados nesta clausula.

CLAUSULA SETIMA — DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO
7.1. O LOCATARIO pagara a LOCADORA o aluguel do més de referéncia até o quinto
dia util do més subsequente, apods atesto do recibo de locacdo, mediante ordem bancaria

creditada em conta-corrente a ser informada pela LOCADORA,;

7.2. Havendo atraso no pagamento pelo LOCATARIO, os valores devidos a
LOCADORA serdo atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de
pagamento até a data de sua efetiva realizacdo, mediante aplicacdo do indice INPC de
correcdo monetaria;

7.3. No caso de incorre¢do nos documentos apresentados, inclusive nos Recibos, seréo
estes restituidos a LOCADORA em até 10 (dez) dias Uteis, para as correcdes solicitadas,
n&o respondendo assim o LOCATARIO por quaisquer encargos resultantes de atrasos na
liquidacdo dos pagamentos correspondentes até 10 (dez) dias Uteis apds a devolucao a
LOCATARIA dos documentos corrigidos;

7.4. O instrumento de cobranca devera ser obrigatoriamente acompanhado da
comprovagéo da regularidade fiscal, mediante documentagdo mencionada no Art. 68 da
Lei n°® 14.133/2021;

7.5. O pagamento serd realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado;

7.6. Seréa considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento;

7.7. Quando do pagamento, sera efetuada a retencéo tributaria prevista na legislacéo
aplicavel,

7.8. E da responsabilidade da LOCADORA efetuar a retencédo de Imposto de Renda,
nos termos da Legislacdo Federal (inc.V do art.9° da Instrucdo Normativa da Secretaria
da Receita Federal n°.15 de 06.02.2001), incidentes sobre os valores a serem pagos a
titulo de aluguéis, sob pena de responsabilidade civil, administrativa e penal do ordenador

da despesa.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO
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SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE
8.1. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 30 (trinta) meses, contados a partir da

data de sua assinatura, podendo realizar prorrogacdes por até o limite de 10 anos,
conforme os artigos. 106, 107 e 108 da Lei Federal 14.133/2021;

8.2. O contrato a que se refere este termo podera ser sucessivamente prorrogado pelas
partes, respeitando o limite acima e desde que verificado se persiste a situacao de
inexisténcia de imével do Estado ou que ainda exista no mercado um Unico que atenda
aos objetivos da Secretaria, enquanto houver necessidade publica a ser atendida através
da presente contratacdo, mediante assinatura de termo aditivo, apos apresentacao de
justificativa por escrito e autorizacdo da autoridade competente para celebra-lo em nome
do locatario;

8.3. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de Termo
Aditivo;

8.4. Toda prorrogacao sera precedida de comprovacdo da vantajosidade da medida
para a Administracdo e certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de
mercado. Seja juntado relatério que discorra sobre a execucdo do contrato, com
informacdes de que a locacédo tenha transcorrido regularmente;

8.5. Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA deverad enviar
comunicacg&o escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta)
dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes
cabiveis por descumprimento de dever contratual,

8.6. O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, respeitado o limite
acima e desde que verificado se persiste a situacdo de inexisténcia de imével do estado
ou que ainda s6 exista no mercado um Unico que atenda aos objetivos da secretaria,
enquanto houver necessidade publica a ser atendida através da presente contratacao,
mediante assinatura de termo aditivo, ap6s apresentacao de justificativa por escrito e
autorizacéo da autoridade competente para celebra-lo em nome do LOCATARIO;

8.7. Para a prorrogacdo do prazo contratual é indispensavel prévia analise por parte da
Procuradoria Geral do Estado, 6rgdo ao qual deve ser encaminhado o pedido com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data de término da vigéncia contratual.
8.8. E vedada a prorrogacdo automatica do presente contrato e, na hipétese de
irregularmente verificar-se a continuidade de utilizacdo do imével pelo LOCATARIO apds
findo o prazo ajustado entre as partes ndo ocorrerd a transformacéo do contrato em pacto

por prazo indeterminado.

6

Centro Administrativo da Salde — Rede Estadual da Salde —Av. Augusto Franco, Bairro Ponto Novo, n° 3.150, CEP 49.047-040,
Aracaju — Sergipe



SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE
CLAUSULA NONA — DA FORMA DE EXECUCAO DO OBJETO CONTRATUAL

9.1. O imovel deveréa ser definitivamente entregue em até 45 (quarenta e cinco) dias
apos a assinatura do contrato, considerando o0 prazo previsto contratualmente para
desocupacéao do atual imovel locado;

9.2. O contrato de locacéao tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega
definitiva do imével, pronto para uso pela Secretaria de Estado da Saude;

9.3. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imével no prazo previsto
no subitem acima, podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequacodes
do imovel as exigéncias da Secretaria de Estado da Saude;

9.4. Deverd ser apresentado Projeto basico descritivo acompanhado de cronograma
fisico, com os prazos para a realizacdo das adaptacbes dos espacos aos requisitos
técnicos discriminados no projeto basico, caso necessario;

9.5. Todas as despesas necessarias as realizacbes das adequacdes serdo de
responsabilidade da LOCADORA que devera observar rigorosamente as especificacdes
do projeto béasico de adaptacéo elaborado pelo mesmo e apresentado a Administracéo;
9.6. Toda a etapa de adaptacdo sera acompanhada por servidor a ser designado pela
Secretaria de Estado da Saude, devendo o0 mesmo ter acesso aos projetos de adaptacao
e locais onde serdo realizados os servicos;

9.7. Concluidas as adaptacdes, a Secretaria de Estado da Saude devera ser notificada
formalmente pela LOCADORA, para que proceda a devida verificacdo da conformidade
técnica, no prazo de 02(dois) dias;

9.8. Havendo alguma divergéncia técnica, o responsavel comunicara formalmente a
LOCADORA das incongruéncias, devendo este proceder aos ajustes em prazo a ser
acordado com esta Instituicao;

9.9. Devera ser entregue as licencas de instalagdo de bombeiros, alvara de uso, e
demais licengas exigidas para o devido funcionamento do imoével;

9.10. E admissivel a fusdo, cisdo ou incorporacdo do locador com/em outra pessoa
juridica, desde que sejam observados pela nova pessoa juridica todos os requisitos de
habilitacdo exigidos na licitacdo original

9.11. sejam mantidas as demais clausulas e condi¢cdes do contrato; ndo haja prejuizo a
execucao do objeto pactuado e haja a anuéncia expressa da Administracdo a continuidade

do contrato;
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9.12. O prazo estabelecido para que a Locadora compareca a Sede desta Secretaria
para a assinatura do Instrumento Contratual sera de 05 (cinco) dias Uteis, contados da
data de sua convocacao;

9.13. A entrega do imével dar-se-a ap0s a assinatura do contrato e/ou data do Termo de

Entrega das chaves.

CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1. Os precos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano

contado da data assinatura do contrato.
10.2. O reajuste do preco contratado se dara em prazo igual ou superior a cada 12 (doze)
meses, contados a partir da assinatura do contrato, nos termos da Lei n°.10.192, de

14.02.2001, e levara em consideracao o INPC.

PARAGRAFO TERCEIRO
O reajuste serd efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos Lei n® 14.133, de

1° de abril de 2021, dispensada a analise prévia pela Procuradoria Geral do Estado

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratacao correrdo a conta da atividade n°
112 — Manutencdo Geral da SES e Unidades Subordinadas, Elemento de Despesa n°
3.3.90.39, Fonte: 1500, Complemento do orcamento:1002, da SES para o exercicio de
2025.

11.2. A dotacéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos
aprovagdo da Lei Orcamentéria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes,

mediante apostilamento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante
do LOCATARIO, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua
execucao.

12.2. Fica designado O servidor MARCOS ANTONIO MACHADO SOUZA, Gerente da
Infraestrutura, portador do CPF N° ###.941.335-## bem como, o servidor MARCOS
GUILHERME DE SOUZA GOUVEIA, Gerente do Patrimbnio, portador do CPF N°
#H#.483.174-##.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS ALTERACOES
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13.1. Eventuais alteragcdes contratuais reger-se-80 pela disciplina dos arts. 124 e
seguintes da Lei n® 14.133, de 2021.

13.2. As alteracBes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo
aditivo, submetido a prévia aprovacao da Procuradoria-Geral do Estado de Sergipe, salvo
nos casos de justificada necessidade de antecipacéo de seus efeitos, hipétese em que a
formalizacao do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n°
14.133, de 2021).

13.3. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebracao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°
14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

14.1. A LOCADORA reconhece ao LOCATARIO, expressamente, o direito de purgar a
mora em juizo, em quaisquer circunstancias e sem as limitacdes estabelecidas no artigo
62, Paragrafo Unico da Lei n°. 8.245, de 18/09/1991.
14.2. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n°® 14.133, de 2021, o contratado
que:
a) Der causa a inexecucéo parcial do contrato;
b) Der causa a inexecuc¢édo parcial do contrato que cause grave dano a Adminis-
tracdo ou ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;
c) Der causa ainexecucao total do contrato;
d) Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratacao
sem motivo justificado;
e) Apresentar documentacédo falsa ou prestar declaracao falsa durante a execu-
¢ao do contrato;
f)  Praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;
g) Comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h)  Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

14.3. Seréo aplicadas ao contrato que ocorrer nas fragdes acima descritas as seguintes

sancoes:
14.3.1. Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecucao parcial do con-
trato, sempre que nédo se justificar a imposicao de penalidade mais grave (art.

156, 8§2°, da Lei n® 14.133, de 2021);
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14.3.2. Adverténcia, no caso descumprimento, de pequena relevancia, de obriga-
céo legal ou infracdo a lei quando néo justificar aplicagcdo de sancdo mais
grave (art. 215, inciso I, do Decreto Estadual n® 342/2023;

14.3.3. Adverténcia, na hipotese de inexecucao parcial de obrigacédo contratual ou
acessoria de pequena relevancia, a critério da Administracdo Publica, quando
nao justificar aplicagdo mais grave (art. 215, inciso Il, do Decreto Estadual n°
342/2023).

14.3.4. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descri-
tas nas alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que
nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, 8§ 4°, da Lei
n° 14.133, de 2021);

14.3.5. Considera-se inexecucdao total do contrato, (nos termos do Art. 216, 81° e
incisos no Decreto Estadual n° 342/2023);

l. Recusa injustificada de cumprimento integral da obrigacéo
contratualmente determinada; e

Il. Recusa injustificada do adjudicatario em assinar Ata de
Registro de Precos, contrato ou em aceitar ou retirar o
instrumento  equivalente no prazo estabelecido pela
Administracao Publica, também caracterizara 0

descumprimento total da obrigacédo assumida.

14.3.6. Multa, observados os seguintes limites maximos:

a) multade 0,5 % (trés décimos por cento) por dia, até o trigésimo
dia de atraso, sobre o valor do fornecimento ou servico néo
realizado;

b) multa de 10 % (dez por cento) sobre o valor total ou parcial da
obrigacdo ndo cumprida, com o consequente cancelamento da
nota de empenho ou documento equivalente;

14.3.7. Impedimento de licitar e de contratar com o Estado de Sergipe, pelo prazo
de até 3 (trés) anos;

14.3.8. Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao
Pdblica.

14.3.9. O valor da multa aplicada sera descontado do valor da garantia prestada,

retido dos pagamentos devidos pela Administracao ou cobrado judicialmente, sendo
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corrigida monetariamente, de conformidade com a variacdo do IPCA, a partir do
termo inicial, até a data do efetivo recolhimento.
14.3.10.A contagem do periodo de atraso na execuc¢ao dos ajustes sera realizada a
partir do primeiro dia util subsequente ao do encerramento do prazo estabelecido
para o cumprimento da obrigacao.
14.3.11.A aplicacdo das sancdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese
alguma, a obrigacéo de reparacéo integral do dano causado ao Contratante (art. 156,
89°, da Lei n® 14.133, de 2021)
14.3.12.Todas as sang0des previstas neste Contrato poderao ser aplicadas cumulati-
vamente com a multa (art. 156, 87°, da Lei n°® 14.133, de 2021).
14.3.13. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo
de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacao (art. 157, da Lei n°
14.133, de 2021)
14.3.14.Se a multa aplicada e as indenizac¢des cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda
desse valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judi-
cialmente (art. 156, 8§8°, da Lei n°® 14.133, de 2021).
14.3.15.Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser
recolhida administrativamente no prazo maximo de 05 (cinco) dias, a contar da data
do recebimento da comunicacéo enviada pela autoridade competente.
14.3.16.A aplicacdo das sanc0es realizar-se-a em processo administrativo que as-
segure o contraditorio e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedi-
mento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, para as
penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade
para licitar ou contratar.
14.3.17.Na aplicacdo das sancbes serdo considerados (art. 156, 81° da Lei n°
14.133, de 2021 c/c Art. 230 do Decreto Estadual 342/2023):

a) A natureza e a gravidade da infragcdo cometida;

b) As peculiaridades do caso concreto;

c) As circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) Os danos que dela provierem para o Contratante;

e) A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, con-

forme normas e orientagdes dos 6rgaos de controle.
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f)  Situagdo econdmico-financeira do acusado, em especial a sua capaci-
dade de geracédo de receitas e seu patrimonio, no caso de aplicacao de
multa.

14.3.18.0s atos previstos como infracBes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021,
ou em outras leis de licitagbes e contratos da Administracdo Publica que também
sejam tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e
julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e au-
toridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

14.3.19.A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre
gue utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a préatica dos
atos ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confuséao patrimonial, e, nesse
caso, todos os efeitos das sancdes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos
seus administradores e sdcios com poderes de administracdo, a pessoa juridica su-
cessora ou a empresa do mesmo ramo com relacao de coligacdo ou controle, de fato
ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditorio, a
ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia (art. 160, da Lei n°®
14.133, de 2021)

14.3.20. O Contratante deverd, no prazo maximo del5 (quinze) dias Uteis, contado
da data de aplicacéo da sancéo, informar e manter atualizados os dados relativos as
sancdes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empre-
sas Inidéneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas
(CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n°
14.133, de 2021)

14.3.21.As sanc¢des de impedimento de licitar e contratar e declaracao de inidonei-
dade para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da
Lei n®14.133/21 c/c art. 246 do Decreto Estadual 342/2023)

14.3.22.0s débitos do contratado para com a Administracdo contratante, resultantes
de multa administrativa e/ou indeniza¢des, nao inscritos em divida ativa, poderao ser
compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgéao
decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o con-
tratado possua com o mesmo 6rgdo ora contratante, na forma da Instru¢cdo Norma-
tiva SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL
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15.1. Sao prerrogativas do locatério:

15.1.1. rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de
multa ou de aviso prévio, apO0s autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade
competente, pelos motivos a seguir:
a) nao cumprimento ou cumprimento irregular das obriga¢des do LOCADOR,;
b) razbes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento,
justificadas e determinadas pela maxima autoridade a que esta subordinado
0 0Orgdo que intermedeia 0 presente ajuste, e exaradas no processo
administrativo a que se refere o contrato;
C) ocorréncia de caso fortuito ou forca maior, regularmente comprovado,
impeditivo da execuc¢ao do contrato.
15.2. O presente Contrato podera ser extinto, também, por conveniéncia administrativa,
ajuizo do Contratante, sem que caiba a Contratada qualquer acédo ou interpelacao judicial.
15.3. O contrato podera ser extinto antes do prazo nele fixado, sem 6nus para o
contratante, quando esta ndo dispuser de créditos orcamentarios para sua continuidade
ou quando entender que o contrato ndo mais lhe oferece vantagem.
15.4. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas,
ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n°
14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.
15.4.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
15.4.2. A alteracao social ou a modificacao da finalidade ou da estrutura da empresa
ndo ensejara a extingdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.
15.4.3. Se a operacédo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser
formalizado termo aditivo para alteracdo subjetiva.
15.5. A extin¢do do contrato ndo configura 6bice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipotese em que serd concedida indenizacdo por meio de termo
indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).
15.6. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo
de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do
orgao ou entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado funcéo
na licitacdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestao do contrato, ou que deles seja conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art.
14, inciso IV, da Lei n.° 14.133, de 2021).
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15.7. Na hipétese de extingdo administrativa do presente Contrato, a Contratada reco-
nhece, de logo, o direito do Contratante de adotar, no que couber, as medidas previstas
no artigo 139, da Lei n°® 14.133/2021.

15.8. Em virtude de desapropriacdo do imovel, desocupacdo determinada pelo Poder

Publico ou incéndio.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1 Os casos omissos ou situacBes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato
reger-se-ao pelas disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, Lei 14.133, de 2021, do
Decreto Estadual n°® 342/2023 e subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e
normas administrativas estadual, que fazem parte integrante deste contrato,

independentemente de suas transcrigoes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICACAO

17.1. Incumbira a contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem
como no respectivo no sitio eletrénico oficial do érgao ou entidade licitante, no portal de
compras do Estado de Sergipe — COMPRASNET.SE e seu extrato no Diario Oficial do
Estado de Sergipe em atencédo ao art. 143, caput, do Decreto Estadual n°® 342/2023.
17.2. A divulgacao devera ocorrer nos seguintes prazos, contados da assinatura:

a) 20 (vinte) dias Uteis, no caso de licitacéo; e

b) 10 (dez) dias uteis, no caso de contratacdo direta.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. As partes elegem o foro da comarca de Aracaju, Estado de Sergipe, com excluséo
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, no qual serdo dirimidas todas as
guestdes nao resolvidas na esfera administrativa.

18.2. E, para firmeza e como prova da realiza¢éo de negécio juridico bilateral, as partes
e testemunhas assinam o presente Termo de Contrato em 02 (duas) vias de igual teor e
forma, depois de lido e aceito, dele sendo extraidas as copias necessarias a sua

execucao.
Aracaju, de de 2025.

SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE REPRESENTADO PELO SECRETARIO
CLAUDIO MITIDIERI SIMOES
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CONTRATANTE/LOCATARIO

Verifique em https://validar.iti.gov.br

WANDERLEY JOSE VIEIRA ARAGAO REPRESENTADO PELA EMPRESA
VALOR IMOBILIARIA LTDA REPRESENTADA POR DELANE NASCIMENTO
DE SENA E SILVA FRANCA

CONTRATADA/LOCADORA

TESTEMUNHAS:

Nome:

Nome
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