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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

Prospec¢do do mercado imobilidrio em Aracaju/SE, com vistas a futura locagdo de imdvel para
acomodacdo do Complexo Regulatério do Estado de Sergipe, englobando as suas 6 (seis) unidades
operacionais, sendo elas: Central de Regulagdo Ambulatorial Especializada (CRAE), Central de Regulacado
de Servicos Hospitalares (CRSH), Central de Regulacdo de Leitos (CRL), Central de Regula¢do das
Urgéncias (CRU), Central de Regulacdo de Tratamento Fora do Domicilio (TFD) e Central Estadual de
Transplantes (CET), mediante coleta de propostas técnicas de imdvel nao residencial urbano que atenda
aos requisitos minimos especificados neste Termo de Referéncia e seus anexos.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA A CONTRATACAO

A presente contratacao justifica-se pela necessidade premente de novo espaco fisico abrigar o Complexo
Regulatdrio do Estado de Sergipe, considerando a importancia dos seus servicos, uma vez que, a acao
regulatoria é o elemento ordenador e orientador dos fluxos assistenciais, sendo responsavel pelo
mecanismo de relacdo entre a gestdo e os varios servicos de saude, assim como da relacdo entre esses
servicos. Na pratica, a acdo regulatéria é definida como o processo de operacionalizacdo,
monitoramento e avaliacdo da solicitacdo de procedimentos, realizada por um profissional de salde,
sendo observadas, além das questdes clinicas, o cumprimento de protocolos estabelecidos para
disponibilizar a alternativa assistencial mais adequada a cada caso.

Em suma, o Complexo Regulatério é a estrutura que operacionaliza as acdes de Regulacdo do Acesso a
Assisténcia, fundamentando-se na Universalizacdo do atendimento, na Descentralizacdo, na
Regionalizagao e na Hierarquizagao do SUS, funcionando como um observatdrio dos servigos ofertados e
das necessidades do usudrio ao trazer a informacdo da assisténcia e producdo de dados que fornecem
informagdes importantes para subsidiar o planejamento e possibilitar mudangas na prestagao dos
servigos assistenciais.

Importante mencionar que as unidades operacionais que compdem o Complexo Regulador do Estado de
Sergipe sao a Central de Regulacdo Ambulatorial Especializada (CRAE), Central de Regulacdo de Servigos
Hospitalares (CRSH), Central de Regulacdo de Leitos (CRL), Central de Regulagdo das Urgéncias (CRU),
Central de Regulagcdo de Tratamento Fora do Domicilio (TFD) e Central Estadual de Transplantes (CET).

Diante do exposto, bem como, de acordo com as diretrizes do Ministério da Saude de 2006, pretende-se
obter um imdvel adequado, considerando que, a infraestrutura fisica do Complexo Regulador deve ser
proporcional as acdes regulatorias realizadas e ao quantitativo de recursos humanos, adequadamente
distribuidos, para acolher as atividades que compdem a rotina da estrutura, tais como: area de
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regulacdo, coordenagdo, administracdo de sistemas de informacgao, repouso, as areas administrativas,
sala de reunido, copa, salas para arquivo e almoxarifado, sanitarios. Motivo este, pelo qual solicitamos
autorizagdo para continuidade do presente processo administrativo.

A escolha do imével serd feita mediante chamamento publico, a fim de verificar as potencialidades do
mercado e as op¢des de imdveis que atendam as condi¢des de locacdo almejadas pela administracao.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL E DA VIGENCIA CONTRATUAL

Com base no que preleciona o Inciso V, do art. 74 da Lei 14.133/2021, é inexigivel a licitacdo para a
locacdo de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administracdo, cujas
necessidades de instalacao e localizagdo tornem necessaria a sua escolha.

E possivel a inexigibilidade, com fulcro no art. 74, inciso V, § 52 desde que respeitados os requisitos
legais, quais sejam:

a) avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptacbes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortiza¢do dos investimentos;

b) certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

c) justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado pela
Administracao e que evidenciem vantagem para ela.

4. JUSTIFICATIVAS DO VALOR A SER CONTRATADO

4.1. O custo total desta contratacdo sera definido apds realizacdo do chamamento publico e serd
informado em adendo a este termo de referéncia.

4.2. O imdvel serd submetido a avaliacdo da Companhia Estadual de Habitacdo e Obras Publicas —
CEHOP, atestando o valor de mercado do imdvel.

5. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

5.1. Os requisitos obrigatérios e desejaveis constam do Anexo | — Quadro de Requisitos do Imével deste
Termo de Referéncia.

5.2. O imdvel deverd estar concluido, em condi¢Oes de operacdo e adaptado aos padrdes exigidos neste
Termo de Referéncia e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

6. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

6.1. O prazo do contrato de locacdo serda de 30 (trinta) meses, a partir da data de sua assinatura,
podendo realizar prorrogacdes por até o limite de 10 anos, conforme art. 108 da Lei Federal
14.133/2021. O contrato a que se refere este termo poderd ser sucessivamente prorrogado pelas
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partes, respeitando o limite acima e desde que verificado se persiste a situacdao de inexisténcia de
imével do Estado ou que ainda exista no mercado um Unico que atenda aos objetivos da Secretaria,
enquanto houver necessidade publica a ser atendida através da presente contratagdo, mediante
assinatura de termo aditivo, apds apresentagdo de justificativa por escrito e autorizagdo da autoridade
competente para celebra-lo em nome do locatario.

6.2. Os efeitos financeiros da contratacdo sé serdo produzidos 60 (sessenta) dias contados a partir da
entrega definitiva, precedida de vistoria do imdvel, nas condicGes previstas neste Termo de Referéncia.

7. REAJUSTE

7.1. O contrato serd reajustado apds 12 (doze) meses da data de assinatura do contrato por ambas as
partes contratantes, tomando-se por base o Indice Nacional De Precos Ao Consumidor — INPC,
fornecido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, conforme estabelece a Lei
10.192/2001.

7.2. Caso o LOCADOR ndo solicite o reajuste até a data da prorrogacdao contratual, ocorrendo a
preclusdo do direito, nova solicitacdo sé podera ser feita apds o decurso de novo interregno minimo de
um ano, contado na forma prevista neste contrato.

7.3. O reajuste serd efetuado por meio de simples apostilamento, dispensando assim, a celebracdo de
termo aditivo nos termos do art. 136, inciso | da Lei 14.133/2021.

8. PRAZO DE COMPARECIMENTO PARA ASSINATURA DO CONTRATO

O prazo estabelecido para que o Locador compareca a Sede desta Secretaria para a assinatura do
Instrumento Contratual serd de 05 (cinco) dias Uteis, contados da data de sua convocacdo.

9. CONDICOES DE EXECUCAO DOS SERVICOS

9.1. A entrega do imdvel dar-se-a apds a assinatura do contrato e/ou data do Termo de Entrega das
chaves;

9.2. No Laudo de Vistoria constard relatério fotografico, apontando a situacdo em que se encontra o
imodvel, com conclusdo das condicdes de habitabilidade e seguranca, bem como de seus maquinarios,
guando do inicio da locacdo, a fim de que sejam resguardados os direitos e obrigacdes das partes
contratantes;

9.3. O LOCATARIO fica, desde j& autorizado a fazer no imével locado, as adapta¢des indispensaveis ao
desempenho das suas atividades.

10. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
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10.1. Entregar o imdvel nas condi¢des contratadas, incluindo piso, instalagao hidro-sanitaria, instalacao
elétrica, instalagcao de combate a incéndio, forro, pintura, paredes e sanitdrios completos, inclusive com
adaptacgado para utilizagao por pessoas com mobilidade reduzida;

10.2. Garantir, durante o tempo da locac3o, o uso pacifico do imdvel, resguardando o LOCATARIO dos
embaracos e turbacdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito sobre coisa alugada.

10.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;
10.4. Pagar os impostos e taxas incidentes sobre o imdvel;
10.5. Incorrer nas despesas relacionadas com:

a) as obras ou servicos exigidos pela seguranca da construcdo ou pela correcdo de falhas
ocorridas na edificacdo do imodvel;

b) desgastes ou deterioracdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locacao.

10.6. Manter-se, durante a execuc¢dao do Contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas e
todas as condi¢Ges de habilitacdo e qualificacdo exigidas na Lei 14.133/2021 e suas alteragGes, para
comprovagdao sempre gque necessaria junto a Secretaria de Estado, apresentando, mensalmente, as
certiddes negativas de débito necessarias a liquidacao e pagamento da despesa;

10.7. Reparar, corrigir, remover, reconstituir ou substituir, as suas expensas no total ou em parte, o
objeto deste Contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des, no prazo maximo de 30
(trinta) dias, a contar do recebimento da comunicagao expedida pela Secretaria de Estado;

10.8. Responder pelos danos diretamente causados a Secretaria de Estado ou a terceiro, decorrentes de
sua culpa ou dolo na execucdo do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade da
fiscalizacdo ou acompanhamento pelo LOCATARIO.

10.9. O LOCADOR deverd informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel,
inclusive com a apresentacdao da documentacdo correspondente;

10.10. O LOCADOR observara as demais disposi¢des previstas na Lei Federal n2 8.245/91;

10.11. O LOCADOR respondera pelos débitos de energia elétrica, de agua e de servico de telefonia
ou de outros meios de comunicagdo anteriores a locac¢ao;

10.12. Fornecer ao LOCATARIO descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua vistoria
para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

10.13. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, entendidas como aquelas que nao se refiram
aos gastos rotineiros de manutencdo do edificio, especialmente as enumeradas no pardgrafo Unico do
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art. 22 da Lei Federal n2 8.245/91;

Y

10.14. Averbar o presente contrato junto a matricula do imoével logo apds a sua publicacdo;

10.15. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicacdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual;

10.16. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediacdes, se existirem.
11. OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

11.1. O LOCATARIO devera servir-se do imdvel para o fim previamente convencionado, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

11.2. Designar Servidor responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo do Contrato, que devera ser o
elemento de ligacdo entre as partes e de responder em nome do drgdo pela relacdo técnica e
administrativa entre as partes;

11.3. Acompanhar, fiscalizar, conferir e avaliar os servicos prestados;
11.4. Aplicar a LOCADORA as penalidades regulamentares e contratuais cabiveis;
11.5. Efetuar os pagamentos nas condicdes pactuadas;

11.6. Notificar a CONTRATADA, por escrito, ocorréncias de eventuais imperfeicdes na execucdo dos
servicos, fixando o prazo para sua correcao;

11.7. O LOCATARIO “deverd comunicar ao locador qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbac¢des de terceiros”;

11.8. Realizar reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

11.9. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991, e a rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo
de 30 (trinta) dias.

11.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag¢do, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

11.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, dgua, esgoto e gas, se houver gas
encanado, bem como taxas sanitarias de dedetizacdao, podendo o LOCADOR, a qualquer momento, pedir
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a comprovagao do pagamento de tais encargos;

11.12. Permitir a vistoria do imodvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipotese prevista no artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991;

11.13. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
do Locador;

11.14. Se durante a locagao, se deteriorar a coisa alugada, sem culpa do locatdrio, a este cabera pedir
reducdo proporcional do aluguel, ou resolver o contrato, caso ja ndo sirva a coisa para o fim a que se
destinava;

11.15. O LOCATARIO dever4 restituir o imével, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forca
maior;

11.16. Manter sob sua titularidade as tarifas publicas de energia, gas, telefone, as despesas ordinarias de
condominio e demais que se facam necessdrias ao uso do IMOVEL;

11.17. No caso de atraso no pagamento devera o valor devido ser atualizado financeiramente, nos
termos do Contrato;

11.18. A LOCATARIA n3o podera desocupar o imével antes de decorridos 02 (dois) anos da celebrag3o do
contrato. Posteriormente, caso a LOCATARIA opte por desocupar o imével antes do prazo pactuado,
ficara sujeita a multa de 03 (trés) meses de aluguel, proporcional ao periodo de cumprimento do
contrato.

12. DA FORMA DE PAGAMENTO

12.1. O LOCADOR devera apresentar, mensalmente, boletos/recibos de locacdo emitido e entregue ao
gestor do contrato, para fins de liquidacdo e pagamento

12.1.1. No caso de incorrecdo nos documentos apresentados, inclusive nos Recibos, serdo estes
restituidos ao LOCADOR em até 10 (dez) dias uteis, para as corre¢cdes solicitadas, ndo
respondendo assim o LOCATARIO por quaisquer encargos resultantes de atrasos na liquidac3o
dos pagamentos correspondentes até 10 (dez) dias Uteis apds a devolugdo ao LOCATARIO dos
documentos corrigidos;

12.2. O pagamento sera efetuado pelo LOCATARIO até o 52 (quinto) dia util de cada més, apds atesto do
recibo de locacdo, mediante ordem bancaria creditada em conta-corrente a ser informada pelo
LOCADOR.
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13. DAS PENALIDADES

13.1. Pela inexecucdo total ou parcial do objeto, ou pelo atraso injustificado na execucdo do objeto desta
licitacdo, a Administracdo poderd, nos termos dos artigos 155 e 156 da Lei n? 14.133/2021, devidamente
garantida a prévia defesa, aplicar a CONTRATADA, sem prejuizo de multa de até 30% (trinta por cento)
do valor da contratacdo e demais cominacoes legais, as penalidades de:

l. Adverténcia;
. Multa;

Il Suspensdo temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a
Administragdo, por prazo ndo superior a 3 (trés) anos;

V. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

13.2. Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administracdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente, conforme artigo 156, § 8° da Lei
Federal 14.133/2021.

13.3. As sangdes previstas nos incisos |, Il e IV do item 13.1 poderao ser aplicadas cumulativamente com
a doinciso Il.

13.4. A sancgao estabelecida no inciso IV do item 13.1 é precedida de andlise juridica e, quando aplicada
por 6rgao do Poder Executivo, é de competéncia exclusiva do Secretdrio Estadual.

As san¢des previstas nos incisos lll e IV do item 13.1 poderdo também ser aplicadas as empresas ou aos
profissionais que, em razdo dos contratos regidos por esta Lei:

l. tenham sofrido condenacdo definitiva por praticarem, por meios dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de quaisquer tributos;

Il. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacao;

Il demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de atos
ilicitos praticados.

13.5. Nenhuma penalidade sera aplicada sem o devido Processo Administrativo de Aplicacdo de
Penalidade, devendo ser observado o disposto no Decreto Estadual n2 24.912/07;

13.6. Apds esgotados os meios de execucdo direta da sancdo de multa, o contratado sera notificado para
recolher a importancia devida no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento da comunicacao
oficial;
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13.7. Em caso da aplicagdo da san¢do prevista no inciso Il do item 13.1, sera facultada a defesa do
interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de intimagao.

14. DA GESTAO E FISCALIZACAO

14.1. A fiscalizagdo do contrato ficara a cargo do servidor MARCOS ANTONIO MACHADO SOUZA, Gerente
da Infraestrutura, portador do CPF 311.941.335-68, bem como, o servidor MARCOS GUILHERME DE
SOUSA GOUVEIA, Gerente do Patriménio, portador do CPF 363.483.174-04, que devera acompanhar,
fiscalizar e verificar a conformidade do objeto desta licitacdo;

14.2. Compete ao fiscal do contrato:
14.2.1. Responsabilizagdo pela vigilancia e garantia da regularidade e adequacao dos servigos;

14.2.2. Ter pleno conhecimento dos termos contratuais que fiscalizard, principalmente de suas clausulas, assim
como das condi¢des constantes do termo de referéncia, com vistas a identificar as obrigacOes in
concreto tanto da contratante quanto da contratada.

14.2.3. Conhecer e reunir-se com o preposto da contratada (art. 118 da Lei n? 14.133/2021) com a
finalidade de definir e estabelecer as estratégias da execucdo do objeto, bem como tracar metas de
controle, fiscalizacdo e acompanhamento do contrato.

14.2.4. Disponibilizar toda a infraestrutura necessaria, assim como definido no contrato e dentro dos
prazos estabelecidos.

14.2.5. Exigir da contratada o fiel cumprimento de todas as condi¢gdes contratuais assumidas.

14.2.6. Comunicar a Administracdo a necessidade de altera¢Ges do objeto ou modificacdo da forma de
sua execucdo, em razao do fato superveniente ou de outro qualquer, que possa comprometer a
aderéncia contratual e seu efetivo resultado;

14.2.7. Recusar servico irregular, ndo aceitando material diverso daquele que se encontra especificado
no termo de referéncia e respectivo contrato, assim como observar, para o correto recebimento, a
hipotese de outro oferecido em proposta e com qualidade superior ao especificado e aceito pela
Administracao;

14.2.8. Comunicar por escrito qualquer falta cometida pela contratada;

14.2.9. Comunicar formalmente ao gestor do contrato as irregularidades cometidas passiveis de
penalidade, apds os contatos prévios com a contratada.

14.2.10. Consolidar as avaliacGes recebidas e encaminhar as consolidacdes e os relatdrios a contratada;
14.2.11. Apurar o percentual de desconto da fatura correspondente;
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14.2.12. Solicitar abertura de processo administrativo visando a aplicacdo de penalidade cabiveis,
garantindo a defesa prévia a Contratada;

14.2.13. Emitir avaliacdo da qualidade do servico;

14.2.14. Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados, observando que o valor do contrato
ndo seja ultrapassado;

14.2.15. Controlar o prazo de vigéncia do instrumento contratual sob sua responsabilidade com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do termo final

14.2.16. Acompanhar a evolugdo dos precos de mercado referentes ao objeto contratado e informar
a unidade competente as oscilagdes bruscas;

14.2.17. Fiscalizar a averbacdo do contrato junto a matricula do imdvel, a ser efetuada pelo locador.
15. DA ALTERACAO SUBIJETIVA

E admissivel a fusdo, cisdo ou incorporacdo do locador com/em outra pessoa juridica, desde que sejam
observados pela nova pessoa juridica todos os requisitos de habilitacdo exigidos na licitagcdo original;
sejam mantidas as demais cldusulas e condi¢cdes do contrato; ndao haja prejuizo a execu¢do do objeto
pactuado e haja a anuéncia expressa da Administracao a continuidade do contrato.

16. DA APRESENTAGAO, ENTREGA E ABERTURA DAS PROPOSTAS

16.1. Os interessados deverdo apresentar, em um Unico envelope lacrado, devidamente identificado, os
documentos listados abaixo.

16.2. Proposta devidamente assinada e datada, contendo: descricdo do imével, localizacdo, area fisica,
instalagOes existentes e atender as exigéncias minimas contidas no subitem Anexo | — Quadro de
Requisitos do Imdvel, deste Termo, além de mencionar o valor para a locacdo mensal;

16.3. Apresentar os documentos abaixo listados:

a) copia autenticada do “Habite-se” do imédvel;
b) cOpia autenticada do registro do imovel no Cartério de Registro de Imoveis;
c) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da unido se o

locador for pessoa fisica;

d) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certidao Conjunta Negativa
de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas;
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e) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

f) contrato celebrado entre o proprietario do imdvel e a imobilidria, se for o caso;

g) Contrato Social da imobiliaria, se for o caso;

h) declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica; relativamente ao ICMS e ITCM

(transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade perante a Fazenda Estadual/Distrital, relativamente
ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissdo inter vivos);

i) Layout do imdvel contendo as instalagdes solicitadas no Anexo | — Quadro de Requisitos do
Imovel.

16.4. Em virtude da necessidade de avaliacdo e verificacdo do imdvel pela drea de Engenharia, quanto
ao atendimento os requisitos técnicos e legais das edificacbes, ao atendimento da demanda e
adequacdo do layout ao espaco oferecido pelos licitantes, a Administracdo podera solicitar vistoria,
conforme requisitos estabelecidos nas especificacbes técnicas ou outros que julgar pertinentes. Os
participantes do certame deverdo franquear o acesso da equipe técnica a edificacdo apds a solicitacdo
efetuada no dmbito do procedimento de escolha e avaliagdo do imovel

16.5. Serdo observados, pela equipe de vistoria, os seguintes critérios objetivos, bem como outros que
julgar relevantes para o atendimento da seguranca, qualidade e economia:

16.5.1. Atendimento as caracteristicas do objeto em relagdo a conformidade da edificacdo em relacao
aos requisitos técnicos e legais, instalagcdo dos equipamentos de seguranca, rede légica e de
comunicac¢ao; perfeito funcionamento do sistema elétrico, de combate a incéndio e elevadores, quando
houver.

16.5.2. Serdo recusadas edificagdes que, apesar de se encaixarem nos requisitos técnicos e na faixa de
metragem desejada, possuam projeto arquitetdnico que torne invidvel o atendimento da demanda
quando da aplicagdo do layout preliminar a metragem licitada.

16.6. Além de cdpias dos projetos arquitetonicos e complementares, deverdo ser entregues os manuais
e especificagcbes para manutencdo dos equipamentos instalados no imével;

16.7. As plantas, layout, os projetos elétricos, légica, hidrdulico-sanitdrio, sistema de combate ao
incéndio e climatizacdo completos deverdo ser entregues em as built.

17. DA CONTRATAGAO

17.1. Apds o resultado da prospeccdo do mercado imobiliario pretendido com o presente chamamento
publico e a elaboracdo do Laudo de Avaliagdo do Imdvel pela CEHOP, se for o caso, sera iniciado o
processo de locacdo de imdvel, desde que o preco de locacdo esteja compativel com o mercado.

Praga General Valadao, n°32, Bairro: Centro - Aracaju/SE
CEP: 49010-520 - Tel. (79) 3234-9500 www.ses.se.gov.br
E-Doc* - Documento Virtual valido conforme Decreto n° 40.394/2019



POEVIR

iy,
w

=

e
SERGIPE

GOVERNO DO ESTADO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

Pagina:11 de 16

17.2. Caso se encontre apenas um imével em condi¢Ges de atender a Secretaria de Estado da Saude, a
Administracdao podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, em estando presentes os requisitos
previstos no art. 74, § 59, da Lei n° 14.133/2021;

17.3. A celebracdo do contrato devera ocorrer em até 5 (cinco) dias contados na data de homologacdo
do chamamento publico.

17.4. O imoével devera ser definitivamente entregue em até 45 (quarenta e cinco) dias apds a
assinatura do contrato, considerando o prazo previsto contratualmente para desocupacdo do atual
imdvel locado.

17.5. O contrato de locacdo terd os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do
imdvel, pronto para uso pela Secretaria de Estado da Saude.

17.6. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imével no prazo previsto no subitem 17.4
acima, podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequag¢bes do imdvel as exigéncias da
Secretaria de Estado da Saude;

17.7. Devera ser apresentado Projeto bdsico descritivo acompanhado de cronograma fisico, com os
prazos para a realizacdo das adaptacOes dos espacos aos requisitos técnicos discriminados no projeto
basico, caso necessario.

17.8. Todas as despesas necessarias a realizacdo das adequacdes serdo de responsabilidade do LOCADOR
gue deverd observar rigorosamente as especificacbes do projeto basico de adaptacao elaborado pelo
mesmo e apresentado a Administragao.

17.9. Toda a etapa de adaptacdao sera acompanhada por servidor a ser designado pela Secretaria de
Estado da Saude, devendo o mesmo ter acesso aos projetos de adaptacdo e locais onde serdo realizados
0S servigos.

17.10. Concluidas as adaptagdes, a Secretaria de Estado da Saude deverd ser notificada formalmente
pelo LOCADOR, para que proceda a devida verificagdo da conformidade técnica, no prazo de 02(dois)
dias.

17.11. Havendo alguma divergéncia técnica, o responsavel comunicara formalmente o LOCADOR das
incongruéncias, devendo este proceder aos ajustes em prazo a ser acordado com esta Instituicdo;

17.12. Devera ser entregue as licencas de instalacdo de bombeiros, alvara de uso, e demais licencas
exigidas para o devido funcionamento do imdvel.

18. CLASSIFICAGAO ORCAMENTARIA DA DESPESA

18.1. A despesa decorrente da contratacao correra por conta da dotagdo orcamentaria a ser definida
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apos definicdao do valor.

18.2. No(s) exercicio(s) seguinte(s), as despesas ocorrerdo a conta dos recursos préprios para atender as
despesas da mesma natureza, cuja alocacdo serd feita mediante apostilamento, no inicio de cada
exercicio financeiro, sob pena de rescisdo antecipada do contrato.

19. ANEXOS
Constituem anexos deste Termo de Referéncia, dele fazendo parte integrante:

ANEXO | — QUADRO DE REQUISITOS DO IMOVEL
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ANEXO | - QUADRO DE REQUISITOS DO IMOVEL

1. CARACTERISTICAS GERAIS

O imdvel a ser ofertado devera conter instalacbes elétricas, hidrdulicas, sanitdrias e de
telecomunicacdes (dados e voz) ja constituidas (Norma ABNT), com area construida da edificacdo no
minimo 1.790 m? e de, no minimo, 810m? de drea externa para estacionamentos e ambientes de apoio,
obtendo em torno uma area minima total de 2.600 m?2.

2. DESCRICAO MINIMA DO IMOVEL E LOCALIZACAO

2.1. Ser localizado em 4drea urbana, com ponto de referéncia, préximo a vias, preferencialmente
coletoras e locais e, equipamentos urbanos.

2.2. Encontrar-se em area:

a) de facil acesso as pessoas e veiculos de pequeno e grande porte;
b) ndo sujeita a alagamento;

c) presentes as infraestruturas bdsicas de saneamento;

d) com vias pavimentadas;

e) facil acesso de transporte publico e privado;

f) com seguranca para aquelas que ali laborarao.

2.3. Se situado em nivel sobreposto a calgada, necessario obter acesso vertical, com no minimo escada e
rampa, atendendo aos requisitos da ABNT/NBR 9050/2020 que dispde sobre Acessibilidade a
edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos;

2.4. Possuindo-se mais de um nivel (pavimento) é necessdrio obter, no minimo, escada e plataforma

elevatoria;

2.5. Necessdrio que o edificio tenha estrutura adaptdvel para que os ambientes sejam dispostos
conforme projeto arquiteténico aprovado pelo contratante. Sera realizada a compartimentacdao dos
setores com divisorias em dry-wall;

2.6. O edificio deverd estar em boas condi¢des de infraestrutura, estando sujeito a mudancas de
materiais como pisos, revestimentos, pinturas e texturas, forro, iluminacdo, marmorarias, vidracas e
serralharias;

2.7. Climatiza¢do para todos os ambientes setoriais;

2.8. Comportar rede légica para todos os ambientes setoriais;
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2.9. Quanto as demandas do Corpo de Bombeiros, o edificio devera possuir acessos, rotas de fugas e
materiais exigidos;

2.10. A &rea construida da edificacdo deverd ser de no minimo 1.790 m? distribuidas em 15
compartimentos com dimensdes definidas em projeto arquitetonico aprovado pelo contratante.

2.11. 05 (cinco) Banheiros femininos e masculinos, com acessibilidade, caracterizados da seguinte
forma: 4 banheiros femininos e masculinos com area de banho, situados na area interna do imovel e, 1
banheiro situado na area externa da edificacdo para atendimento ao publico.

2.12. 03 (trés)Lavabos.

2.13. 03 (trés)Copas com pia, com capacidades para 6 pessoas, 15 pessoas e 4 pessoas,
respectivamente;

2.14. Guarita com acesso a rede telefénica e rede elétrica para instalacdo de refrigeracao;

2.15. Estacionamento com 45 (quarenta e cinco) vagas para carros e 15 (quinze) vagas para motos;
2.16. Subestacdo de energia;

2.17. Espaco para gerador;

2.18. Compartimentos para armazenamento temporario de residuos organicos e inorganicos (lixeira).
3. DOS PROJETOS

3.1. Devera ser apresentado Projeto basico descritivo acompanhado de cronograma fisico, com os
prazos para a realizacdao das adaptacdes dos espagos aos requisitos técnicos discriminados no projeto
basico, caso necessario.

3.2. Todas as despesas necessarias a realizacdo das adequacgdes serdo de responsabilidade do LOCADOR
que deverd observar rigorosamente as especificacdes do projeto basico de adaptagao elaborado pelo
mesmo e apresentado a Administragdo.

3.3. Toda a etapa de adaptacdo serd acompanhada por servidor a ser designado pela Secretaria de
Estado da Saude, devendo o mesmo ter acesso aos projetos de adaptacdo e locais onde serdo realizados
0S Servigos

3.4. Concluidas as adaptacoes, a Secretaria de Estado da Saude devera ser notificada formalmente pelo
LOCADOR, para que proceda a devida verificacdo da conformidade técnica, no prazo de 02(dois) dias.

3.5. Havendo alguma divergéncia técnica, o responsavel comunicara formalmente o LOCADOR das
incongruéncias, devendo este proceder aos ajustes em prazo a ser acordado com esta Instituicdo.

Praga General Valadao, n°32, Bairro: Centro - Aracaju/SE
CEP: 49010-520 - Tel. (79) 3234-9500 www.ses.se.gov.br
E-Doc* - Documento Virtual valido conforme Decreto n° 40.394/2019



POEVIR

iy,
w

=

g
SERGIPE

GOVERNO DO ESTADO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

Pagina:15 de 16

4. DAS INSTALAGCOES E ACABAMENTOS

4.1. Paredes: pintura completa nova em todos os ambientes, com cor clara apropriada para ambiente de
trabalho administrativo;

4.2. Forro: forro podera ser modular, gesso em placas, gesso acartonado ou tetos em laje pintada, com
acabamento em cor branca.

4.3. lluminagao: as salas deveracdo conter iluminagao necessaria para ambiente de trabalho

4.4. Tomadas: a quantidade minima de tomadas em cada ambiente devera ser de acordo com o layout
aprovado no projeto arquitetonico pela Secretaria de Estado da Saude.

4.5. Instalacdes hidrosanitarias: as instalacdes deverdo ser executadas de acordo com as normas da
ABNT com banheiros masculinos/femininos em nimero compativel com a lotagdo do espaco, inclusive
banheiros acessiveis masculinos/femininos que atendam as exigéncias legais com entrada independente
dos demais, contendo espelhos, papeleiras de papel higiénico e de papel toalha, saboneteiras, vasos
sanitarios com caixa acoplada, assentos sanitarios, em perfeito estado;

4.6. O projeto de combate a incéndio deve seguir as normas da ABNT e as determinacdes do Corpo de
Bombeiros Militar do Estado de Sergipe, bem como, possuir o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
(AVCB).

4.7. 0 imével deve possuir Habite-se, emitido pela municipalidade e devidamente averbado.

4.8. Em caso de constru¢do ou adaptagdo do imdvel todos os projetos deverdo ser aprovados pela
Municipalidade e concessiondrias competentes, bem como pelo Corpo de Bombeiros.

4.9. Quando da sua entrega, o imével devera estar com toda sua infraestrutura adaptada totalmente
concluida e em condi¢Ges de operacao.

Aracaju, 6 de marco de 2025

4“; ASSINADO ELETRONICAMENTE
- E'doc Verificar autenticidade conforme mensagem
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Marcos Antonio Machado Souza
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Gerente de Infraestrutura
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